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Belediye Meclisimizin 04 Eyliil 2025 tarih Persembe Giinii Saat: 14.00 de
Belediye Sosyal Tesislerinde yapmis oldugu Eyliil Ay
Toplantisinin 1. Birlesiminde alinan karardir.

08/07/2025 tarihli imar Komisyon raporunun Baskanlik Makaminca Meclise havalesiyle
yapilan miizakeresi neticesi;

Imar Komisyonunca hazirlanmis bulunan rapora gére Uygun Géoriilen Talep;

1- Caggolii Mahallesi 342 ada 10,34,35 ve 58 nolu parsellerin imar planinda Ortaokul Alan
olarak planh oldugunu, ada igerisinde Halil Rifatpasa {lkokulu,Orta Okulu ve Yesilirmak Ticaret Mesleki ve
Teknik Anadolu Lisesinin Kiz 6grenci yurdu bulundugunu, yurdun deprem tahkiki sonucu yikilacagini ve
yerine yeni yurt binasi yapilmasi diisiiniildiigiinii, parsellerin tevhit edilmesi gerektigini, tevhid edilmeden
once imar planinin incelenmesi sonucunda halihazir durum ile uyumsuzluklarin olmasi sebebiyle imar plan
degisikligi yapilmas: taleplerinin tetkikinde; Caggdlii Mahallesi 342 ada 10,34,35 ve 58 nolu parsellerin
bulundugu imar planinda ortaokul olarak planli adanin halihazir durumu dikkate alinarak adanin dogu
cephesindeki yolun genisletilerek, dogu cephesinden gekme yapilmamasi, gekme mesafelerinin ve imar ada
siirlarmin ekli plandaki gibi diizenlenmesi, E=2.00 Yengok= 18.50 olmasmin (Talep Milli Egitim
Miidiirliigii’nden geldiginden plan degisikligi inceleme ve onay iicreti alinmamasi uygun goriilmiistiir.)
oybirligiyle kabuliine,

2- Giinesli Mahallesi 413, ada 16 nolu parsel miilkiyeti Orman Genel Miidiirliigiine ait 413
ada, 16 parselde “resmi kurum alani” amagli imar plani yapilmas: taleplerinin tetkikinde; Giinesli Mahallesi
413 ada, 16 parselin imar plan1 diginda miicavir alan igerisindedir. Talep konusu parsellere yonelik halihazir
haritalar hazirlanip jeolojik etiidler yapilmistir. Alinan tiim kurum goriisleri gercevesinde hazirlanan imar
plani ile parsellerin imar durumu “Resmi Kurum Alani E:0.80 Yengok=18.50m ve Tarimsal Nitelikli Alan™
olarak 1/1000 uygulama imar plani ile 1/5000 nazim imar planinin onaylanmasinin (Kamu yatirimi
oldugundan dolay1 plan degisikligi iicreti alinmamasi uygun goriilmiistiir.) oybirligiyle kabuliine,

3- Belediye Meclisinin 07/08/2025 tarih 161 sayili karar1 ile imar komisyonuna havale edilen
onerge; Tokat ili, Merkez Ilgesinde Yapilmasi planlanan Yengok verilen ticaret parsellerinde tamamu ticaret
olarak planlanmasi sarti ile kat adedi Yengok (hmax) 3’e béliinmesi ile bulunan (artan deger harig) degeri
asmamak kosulu ile normal katlarda kat yiikseklikleri 4,00m, zemin kat asma kath yapilarda i¢ yiikseklik
5.50 m, asma Katsiz yapilarda kat yiiksekligi 4.5 m’ye kadar Yengok degerine bakilmaksizin yapilabilir. Plan
notlarina istinaden ilave kat uygulamasina gidilen Yengok ticaret parsellerinde ilave kat yiiksekligi 4 m’ye
kadar yapilabilcek, plan notlarinda belirtilen ilave kat alan parsellerde ki azami sagak kotu aranmayacaktir.
Yapi tesekkiilii olusmus yap1 adalarinda silueti bozmamak adina kat yiiksekliklerini belirlemeye ilgili idare
yetkilidir. Seklinde diizenleme yapilmasi talep edilmektedir. Egitim, saghk, sanayi yapilari ile sinema, tiyatro
ve konferans salonlari, kath otoparklar, diigiin salonu, resmi kurum ve kuruluslara ait binalar ve spor
salonlar1 gibi ozellik arz eden yapilarda ig yiikseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gore yapilarin kat
yiiksekliginin belirlenmesinde ilgili idare yetkilidir seklinde karar alinmas talebinin tetkikinde; Planli
Alanlar Imar Yonetmeligin 28. maddesi kapsaminda bina yiikseklileri yeniden degerlendirilinceye kadar,
imar planinda kat adedi belirtilmeyen, Yengok degerinin 3’e béliinmesi ile bulunan kat adedini agmamak,
(artan deger harig) bina yiiksekligi ile beraber kat adedi verilen parsel veya adalarda, her kat imar planinda
belirtilen fonksiyonun, Planli Alanlar imar Y®&netmeliginde karsiligi olan kat yiiksekligine gore uygulama
yapilmasmna ilgili idare yetkilidir. Ayrica Plan notlarina istinaden ilave kat uygulamasina gidilen bina
yiiksekligi Yengok planlanan ticaret alanlarinin tadilat taleplerinde ilave kat yiiksekligi 4 metreye kadar
yapilabilecek, plan notlarinda belirtilen ilave kat alan parsellerdeki azami sagak kotu sarti aranmayacaktir.
Yapi tesekkiilii olusmus yapi adalarinda silueti bozmamak adina kat yiiksekliklerini belirlemeye ilgili idare
yetkilidir.

Egitim, saglk, sanayi yapilari ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari, kath otoparklar,
diigiin salonu, resmi kurum ve kuruluslara ait binalar ve spor salonlar1 gibi 6zellik arz eden yapilarda i¢
yiikseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gére yapilarin kat yiiksekliginin belirlenmesinde ilgili idare
yetkilidir. Plan notlarma kat yiiksekliginin déseme hari¢ zemin katta 3 metre asma katta 2.50 metre olarak
plan notu eklenmesinin oybirligiyle kabuliine,

Alman karardir.
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(2-)

Uygun Goriilmeyen Talepler;

1- imar plam sinirt disinda olan maliki oldugu Kocacik Koyi 121 ada, 1 nolu parselin imar
plani yapilmasini talebinin tetkikinde; ilgili tasinmazlar Samsun-Corum-Tokat Planlama Bolgesi 1/100.000
olgekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim Alan1” fonksiyonunda kaldigindan, planlarin kademelenmesi ilkesine
gore oncelikli olarak iist 6lgekli planlarin kentsel gelisme alani fonksiyonuna doniistiiriilmesi gerektiginden,
alt olgekli planlama cahigmalarina yonelik imar planma esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu
bulunmadigindan ve ilerleyen siireclerde talebin biitiinciil olarak degerlendirileceginden dolay: talebin
oybirligiyle reddine,

2- Kemalpasa Koyii 155 ada, 156 nolu parsel in imar planinin igerisinde kalan kismi daha
onceden konut disi kentsel galisma alani iken revizyon imar plani ile birlikte toplu igyeri alanina
déniistiiriildiigiinii, toplu isyeri alanlarimin plan notunda belirtilen minimum 2000 m* parsel biiyiiklik 40
metre cephe sarti oldugundan ifrazinin miimkiin olmamasi sebebiyle ticaret alanina déniistiiriilmesini ve
Deger Artis Pay1 Yonetmeligine tabi olmamasi talebinin tetkikinde; Belediye Meclisinin 07/10/2021 tarih
134 sayih karari ile yapilan revizyon imar planindan dnce ilgili tasinmaz konut dis1 kentsel galisma alaninda
kalmaktadir. Planli alanlar imar yonetmeliginin parsel biiyiikliigiiniin belirlendigi 6. Maddesinde konut dis
kentsel calisma alan1 40 metre parsel cephe, derinlik, 2000 m? bityiikliik sarti bulundugundan revizyon imar
plani yapilmadan onceki imar durumuna gore parsel ifraz edilemediginden, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin gosterim teknikleri baslikli 10. Maddesinin 3. Bendi; “Gosterim listesine iliskin teklif
niteliginde olan, oznitelikler ve kodlamalar ile planlarin ozelligi geregi ihtiyag duyulacak gosterim tiir ve tipi
Bakanlikca degerlendirilerek uygun gorviilen gosterimler, Bakanhigin internet sayfasinda ilan edilir.
Bakanlik¢a ilan edilmeyen gisterim planlarda uygulanamaz.” Hikmi geregince konut dig1 kentsel ¢alisma
alam 1/5000 olgekli nazim imar plaminda gosterilip 1/1000 olgekli uygulama imar planinda
gosterilmediginden bu kullanima en uygun gosterim olan toplu igyeri alani olarak planlandigindan fonksiyon
degisiklikleri imar kanunu ve imar plani degisikliklerin deger artis payr yonetmelik kapsaminda deger
artisina tabi oldugundan talebin oybirligiyle reddine,

Alinan karardir.
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