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Karar No : 242 Toplanti Tarihi : 04/12/2025
Konu : imar komisyon raporu Toplanti Guni : Persembe

Belediye Meclisimizin 04 Aralik 2025 tarih Persembe Guni Saat: 14.00 de
Belediye Sosyal Tesislerinde yapmis oldugu Aralik Ayi
Toplantisinin 1. Birlesiminde alinan karardir.

13/11/2025 tarihli imar Komisyon raporunun Baskanlik Makaminca Meclise havalesiyle
yapilan mizakeresi neticesi;

imar Komisyonunca hazirlanmis bulunan rapora gére Uygun Gérilen Talep;

1- (2025/27-A.1) Topgcubadi Mahallesi 2325 ada, 14 nolu parselin yizélgiminin kiguk
olmasi nedeniyle mevcut yapilasma kosullan kapsaminda insaat yapilmasi mumkin olmadigindan
parsellerinin yollara cephe olan kisimlarda, 5 metre yoldan ¢cekme mesafelerinin 3 metreye dusurilerek
yapitlasmaya elverisli hale getirilmesi veya Blok nizam yapilasma kosuluna doénlstirilmesi talebinin
tetkikinde; Topgubagdi Mahallesi 2325 ada, 14 nolu parsel kdse basi parsel olup parsel formundan dolayi
yollardan 5 metre ¢cekme mesafesi uygulandiginda, cekme mesafesi icerisinde kalan alan minimum taban
alani kullanimi saglamamaktadir. Talebin icerigi incelendiginde komsu parsellerde de yoldan 5 metre ¢gekme
mesafesi uygulamasi yapildigindan ada silietinde aykiri bir durum ortaya ¢ikacaktir. Ada bazinda diger
yaptlasmalar incelendiginde ikili blok seklinde yapilasmalar oldugu gdrilmustiir. Ada igerisinde yapilasma
dizenini saglamak adina ada bazinda yapi nizaminin Ayrik nizamdan Blok nizama donisturilmesi
seklindeki dizenlemenin yapilmasi adada yapilasma batinliginin saglamasi agisindan daha uygun olacagi
degerlendirilmistir. Mekansal planlar yapim yénetmeligi; imar plani degisiklikleri;

MADDE 26 - (1) imar plan degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, butinlagind,
sosyal ve teknik altyap! dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir. Hikm{ geregince belirtilen gerekgeler dogrultusunda ada bazinda diizenleme yapilarak
Ayrik nizam yapilasma kosulunun Blok nizama dénustlrulmesi seklinde hazirlanan 1/1000 élgekli uygulama
imar plani degisiklinin onaylanmasinin (imar degisikligi inceleme ve onay dcreti: 125.000,00 TL nin tahsil
edilmesi uygun gorilmistir.) oybirligiyle kabuliine,

2- (2025/27-A.2) Tashigiftlik Kéyu 113 ada, 39, 53 nolu parsellerin bir kismi uygulama imar
planinda yiksek o6gretim tesis alani olarak planli parsellerin Yenilenebilir enerji kaynagina dayali Gretim
tesis alani (GES) olarak imar plani degisikligi yapilmasi taleplerinin tetkikinde; Tasliciftlik Kéyl 113 ada,
39, 53 nolu parsellere iliskin CEDAS tarafindan universiteye génderilen 11/03/2025 tarih ve 10000899 sayih
baglanti goriust ve c¢agri mektubunda lisanssiz elektrik dretim talebi degerlendirilmis, dagitim sistemine
baglanti sartlari ilgi yazida belirtilerek tesis yapilmasinin uygun oldugu belirtilmistir. Plan degisikligine
yonelik alinan TEIAS, CEDAS, EPDK, Tokat Havaalani Mudirligi, Cevre Sehircilik ve iklim degisikligi
Midarligu gorasleri dogrultusunda talep degerlendirilmis, Yenilenebilir enerji kaynagina dayali Gretim tesis
alani (GES) alani olarak plan degisikligi yapilmasi bir kamu yatirimi oldugu ve Gniversitenin enerji ihtiyacini
karsilamaya yénelik bir yatirrm oldugundan imar plani degisiklinin onaylanmasinin (imar degisikligi
inceleme ve onay lcreti Kamu yatirimi oldugundan cret alinmamasi uygun goralmuistir.) oybirligiyle
kabuliine,

Alman karardir.

Uygun Gorilmeyen Talepler:

1- (2025/27-B. 1) Tashgiftlik Koyii 2815 ada. Uygulama imar Plani Notlarinda *
parsel buytklagi 5000 m2'dir” ibaresi nedeniyle milkiyet konusunda anlasmazliklar yasandigindan ilgili
parsellerin Plan Notlarindan “minimum parsel biyiklugd 5000 m2'dir” ibaresinin kaldirilarak imar plani
tadilati yapilmasi taleplerinin tetkikinde; Talebe konu alanda 21.01.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanh§i tarafindan yapilan plan degisikligi ile parseller 6zel sosyal tesis yurt alanina doéndstirilmis ve
5000 m2 parsel buyukligi sarti konulmustur. Bu hikme uygun olarak alanda ruhsat alan ve yapilasan
parseller olmustur. S6z konusu alanda hissedar sayisinin fazla olmasi sebebiyle ortak milkiyet konusunda
anlasmazliklar yasandigini, bu durumunun uygulamayi giclestirdigini ve alanin etkin sekilde kullanimini
engelledigini ileri sirerek minimum parsel biydkligd sartinin kaldirilmasi talep edilmektedir. Tapu
kayitlarina bakildiginda basvuru sahibinin 6500 m2 parsel Gzerinde 500 m2 hissesinin oldugu tespit
edilmistir.
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(-2-)

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi; Ek-2 Aciklamalar bélimi madde 13.Sosyal ve teknik
altyapi alanlari; ilgili Bakanliklarin yonetmelik, ydnerge, genelge, teblig gibi dizenlemelerinde belirlenen
asgari alan biyuklukleri dikkate alinmak kaydi ile bu Yonetmelikteki standartlarda belirlenen asgari alan
biylkluklerine tabi olmaksizin imar planlarinda belirlenebilir. Hikmi geregince Cevre ve Sehircilik
Bakanligi tarafindan belirlenen asgari alan biyltkluaginin degistirilmesi talebinin oybirligiyle reddine,

2- (2025/27-B.2) Caggdlii Mahallesi 285 ada 22 nolu parsel. Meydan Mahallesi 268 ada, 126
nolu parsel, Yenimahalle Mahallesi 62 ada, 122 ve 119 nolu parseller Tokat Belediyesi milkiyetinde olan
otopark alanlarinda AC ve DC elektrikli sarj istasyonlarinin kurulumu amaciyla gerekli izinlerin verilmesi
taleplerinin tetkikinde; Parseller Belediyemiz milkiyetinde oldugundan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 31. Maddesinin 4. Bendi:” imar plani teklifleri, planin kapsadidi alanin maliki veya
maliklerinin yasal vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan icinde maliklerine ulasilamayan, malikleri
belli olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi
ve planlanan alanin %20’sini asmamasi sarti aranir. Hikmine istinaden imar plani degisikligi taleplerinin
oybirligiyle reddine,,

3- (2025/27-B.3) Karsiyaka Mahallesi 463 ada, 78 nolu parsel Kentsel donisim kapsaminda
mevcut dikkan ve konut sayisi sebebiyle donlisememekte olup yolda kalan 463 ada, 31 nolu parsel ve 463
ada, 3 nolu bagimsiz parsellerinin emsal haklarinin parsellerine tasinmasi taleplerinin tetkikinde; Karsiyaka
mahallesi 463 ada, 3 nolu yolda kalan parselin emsal haklarinin 463 ada, 78 nolu parsele tasinmasi talebine
iliskin olarak; Tokat kent merkezi genelinde bu tasinmaz benzeri kooperatif usuli yaptlasip dénisim
yapilmasi gereken bircok parsel oldugundan parsel bazli degil, kent genelinde plan notu ydéntemiyle bir
dizenleme yapilmasinin daha dogru bir yaklasim olacagi degerlendirilmistir. Parsel bazinda emsal
tasimasina yénelik dizenleme yapilmasi taleplerinin oybirligiyle reddine,

4- (2025/27-B.4) Karsiyaka Mahallesi 1805 ada, 1 nolu parsel Uygulama imar Planinda
“Cami, Kuran Kursu ve Ogrenci Yurdu” yapilmak lzere Diyanet isleri Baskanligina tahsis edildi§i tasinmaz
tzerine muftalik hizmet binasi yapilmak (zere ibadet yeri ve resmi kurum alani olarak plan degisikligi
yapilmasi taleplerinin tetkikinde; Talebe konu olan bdlgenin sosyal teknik altyapi ihtiyacini gidermek amaci
ile planlanmistir. 3404 m2 alana sahip tasinmaz hem cami alant hem resmi kurum alani olarak planlanmasi
durumunda iki kullanim icin alan yetersiz gelecedinden, ayrica yer secimi acgisindan konut kullanimlari
arasinda resmi kurum alani planlanmasi dogru bir yaklasim olmayacagindan uygun goérilmemistir. Ayrica
baska bir alanda mauftalik hizmet binasi icin yeni bir alan &nerildiginden ve proje c¢alismalarina
baslandigindan bu tasinmazda plan degisikli§gi yapilmasi taleplerinin oybirligiyle reddine,

5- (2025/27-B.5) Ankara Mahallesi 198 ada, 3 nolu parsel 25 yildir suyulu olan parselleri
cozimlenemediginden imar plani tadilati yapilmasi talebinin tetkikinde; ilgili mevzuat hikimleri ile
minimum parsel dlcileri hikim altina alinmis kosullara uymayan bu sebeplerle de suyulanan parsellerin,
plan degisikligi yontemiyle suyululugun kaldirilmasi mimkin olmadigindan talebin oybirligiyle reddine,

6- (2025/27-B.6) Glnesli Mahallesi 1116 ada, 3 ve 4 nolu parseller, 416 ada, 13 ve 16 nolu
parseller, 403 ada, 3 nolu parsellerinin tarimsal nitelikli alandan cikarilarak imar plani degisikligi yapilmasi
taleplerinin tetkikinde; Sdzkonusu alanda ilk imar planlari yapilirken tarim gorisi dogrultusunda bdélgesel
olarak tarimsal nitelikli alan olarak isaretlenmistir. Alanin bdlgesel olarak degerlendirilmesi uygun
olacagindan, parsel bazinda plan degisikligi yapilmasi taleplerinin oybirligiyle reddine,

7- (2025/27-B.7) Gilnesli Mahallesi 416 ada, 7,8 ve 21 nolu parseller Tarimsal nitelikli
alanda kalan tasinmazlarinin Konut alani olarak imar plan tadilati yapilmasi taleplerinin tetkikinde;
s6zkonusu alanda ilk imar planlari yapilirken tarim gorisid dogrultusunda bélgesel olarak tarimsal nitelikli
alan olarak isaretlenmistir. Alanin bolgesel olarak degerlendirilmesi uygun olacagindan, parsel bazinda plan
degisikligi yaptimasi taleplerinin oybirligiyle reddine,

8. (2025/27-B.8) Beybadl Mahallesi 1707 ada, 8 nolu parsel Kentsel dontsime ydénelik
olarak Ocak 2025 tarihinden 6nceki plan notu kararlarinin yeniden yarirlige konulmasi taleplerinin
tetkikinde; Plan notuna yonelik calismalar parsel bazinda degil sehrin tamamim kapsayacak sekilde genel bir
dizenlemeyle yapilacagindan talebin oybirligiyle reddine,

Alman karardir.
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